wnses COXIM

LEI ORDINARIA N° 309

de 27 de dezembro de 1973

"Dispoe sobre o Zoneamento da Area Urbana da Sede do
Municipio".
O Prefeito Municipal de Coxim, faco saber que a Camara Municipal decreta e

eu

ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

CAMARA MUNICIPAL DE COXIM

LEI N2 309/1973, DE 27/12/1973

"Dispbe sobre o Zoneamento da Area Urbana da Sede do Municipio".

EU, PREFEITO MUNICIPAL DE COXIM, ESTADO DE MATO GROSSO,

Faco saber que a Cdmara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte lei:

Capitulo 1.
DO USO DO SOLO

Art. 1°.

Zona é uma drea delimitada, na qual predomina um ou mais usos.

Art. 22,

A drea urbana da cidade é dividida em zonas de uso:

I.

de predomindncia residencial

II.

de predomindncia variavel

III.

de predomindncia industrial



1V.

recreativo ou paisagistico

Paragrafo unico. .
Os limites de cada zona urbana estdo indicados em plantas

complementares a presente lei.

Art. 39.

Sdo zonas de uso predominantemente residencial:

I.

as zonas residenciais de tipo unifamiliar (R1 e R2)

II.

a zona de tipo multifamiliar, situada junto ao centro da cidade - (R3)

III.
as dreas dos novos loteamentos residenciais, as quais serdo consideradas

do tipo unifamiliar que passardo a fazer parte do plano de zoneamento.

Sdo zonas residenciais R2 as localizadas em situagcdo proxima ou de
acesso facil aos locais que oferecam maiores possibilidades de
emprego e para as quais poderdo ser fixadas exigéncias minimas

quanto as construgoes.
Os tipos de construgoes ou edificagcoes em cada zona (R1, R2 e R3) serdo

divididos em:

I.

uso conforme

II.

uso permissivel

III.

uso ndo conforme



Art. 49,

Sdo zonas de uso predominantemente varidvel ou misto:

I.

a drea central da cidade

II.

as dareas centrais dos bairros.

Art. 59,
Nos bairros residenciais serdo criados centros de bairro, concentrando-se

nos mesmos as edificagoes de uso comercial, de reunido e de uso publico.

Os centros de bairros serdo localizados em pontos que jd apresentem

maior adensamento de populagdo, comércio e facilidades sociais.

Nos novos loteamentos os centros de bairros localizar--se-do a distancias
estabelecidas no termo de acordo firmado com a Prefeitura, quando

do inicio das obras.

A Prefeitura levard em conta a existéncia dos centros de bairros nos seus

programas de obras, para instalag¢do de servigos publicos.

Art. 6°.
Sdo zonas de predomindncia industrial as dreas definidas em
loteamentos, para que se estabelecam fdbricas, armazéns, depositos e

trapiches, tendo em vista o escoamento e a poluig¢do.

Art. 72,

Sdo zonas de uso recreativo ou paisagistico as dreas definidas em
loteamentos sobre a qual a prefeitura levarda em conta, em seu programa
de obras, a protecdo, conservacdo e ampliacdo de prédios de interesse
historico e tradicionais, bem como os pontos de interesse turistico ou

paisagistico.



Art. 82.
A existéncia de outra zona, para fins de edificacées especiais ou
construgoes, deverd ser indicada como drea reservada para esse fim na

planta de loteamento, fazendo constar na planta de zoneamento.

Capitulo II.
DO VOLUME DAS EDIFICACOES E OUTRAS EXIGENCIAS
URBANISTICAS

Secao 1.
DAS EDIFICACOES DE USO RESIDENCIAL

Art. 92,
Nas zonas residenciais do tipo unifamiliar (R1), o indice de ocupag¢do do

lote com a edificacdo do tipo unifamiliar principal ndo poderd exceder de

0,50.

Nas zonas R1 nenhuma edificagdo poderd alcancar as divisas do lote,
devendo ser mantidos os afastamentos estabelecidos pelo Servico de

Viagdo e Obras Publicas da Prefeitura.

O gabarito mdximo dos edificios é de dois pavimentos e o indice de
aproveitamento do terreno ndo superior a 1,0, salvo por determinacgdo

prévia do Setor de Obras da Prefeitura.

Art. 10.

Serdo permitidas, nas zonas residenciais de qualquer tipo, em lotes de
um mesmo proprietdrio, moradias geminadas ou agrupadas em série,
desde que o conjunto seja aprovado pelo servico competente da

Prefeitura.

Paragrafo unico. .
Nos centros de bairros serao permitidos agrupamentos em forma de vila

com residéncia de um so pavimento.



Art. 11.

Nas vilas a drea livre de uso comum e a destinada a circulagdo de
pedestre e ao acesso as moradias deverdo ter no minimo cem metros
quadrados (100 m?) por lote, devendo o caminho de acesso ter largura
ndo inferior a trés metros, salvo outras determinacées do 0Orgdo

competente da Prefeitura.

Paragrafo unico. .
A drea minima do lote em vila sera de noventa metros quadrados, e o
afastamento da mesma serd de pelo menos seis metros em relagdo ao

logradouro em que estiver situada.

Art. 12.
Nas zonas residenciais de tipo unifamiliar (R2) serd permitida a
construgcdo de agrupamentos residenciais tipo vilas, observadas as

exigéncias do Setor de Obras da Prefeitura.

Art. 13.
Nas zonas residenciais de tipo multifamiliar (R3) situadas junto a drea

central da cidade, serdo observados os seguintes indices:

I.

indice de ocupacdo ndo superior a 0,33;

II.

indice de aproveitamento do terreno ndo superior a 1;

II1.
drea de terreno por moradia de pelo menos cento e vinte e cinco metros

quadrados (125 m?);

IV.

soma dos afastamentos laterais de minimo de quatro metros (4 m)

V.

afastamento frontal de minimo de trés metros.



Paragrafo unico. .
Em conformidade com as exigéncias do servico competente da Prefeitura,

os indices estabelecidos nos itens deste artigo, poderdo sofrer variacoes.

Art. 14.
As edificagées de uso multifamiliar na drea central da cidade obedecerdo

0s seguintes indices:

I.

indice de ocupacdo ndo superior a 0,50;

II.
indice de aproveitamento do terreno, ndo superior a 2, excluindo a

superficie sob pilotis;

Para as edificagées de tipo residencial mas sem cardter domiciliar os
indices de ocupacdo e de aproveitamento do terreno serdo os da
edificacdo unifamiliar das zonas em que estiverem situados,
aumentados de 50% e os afastamentos, laterais e frontais serdo de no
minimo 5 metros ndo podendo ser fechadas as dreas dos afastamentos

frontais.

Nos centros de bairros o indice de aproveitamento do terreno serd

aumentado de cem por cento (100%).

Art. 15.
Onde as condigoes de clima o aconselharem, para melhor ventilacdo,
poderd ser exigir afastamentos laterais a partir do segundo pavimento,

devendo ser sempre igual, da laje do primeiro pavimento até o ultimo.

Secao II.
DAS EDIFICACOES DE USO MISTO E COMERCIAL



Art. 16.
Na drea central da cidade a ocupagdo do lote com edificagbes para uso
comercial ou misto ndo poderd ser superior a 70% da drea total e o indice

de aproveitamento do terreno ndo podera ser superior a trés (3).

Ndo se computa na drea construida, em ambos o0s casos, a drea
correspondente a galeria, cuja largura seja igual ou superior a 5

metros e sirva para ligag¢do de ruas.

Na drea central a drea de terreno por apartamento de prédio de uso

misto serd de minimo de quarenta metros quadrados.

Poderd ser dispensado o afastamento frontal para as edificagoes de uso

comercial e misto situados nessa drea.

Nos centros de bairros poderd ser dispensados os afastamentos laterais e
frontais e a drea de aproveitamento do terreno e o indice de
ocupacdo, serdo os das edificacoes de uso conforme das zonas
residenciais (R1, R2 e R3), porém o cdlculo do indice de
aproveitamento do terreno ndo se considerard a drea destinada a lojas
no pavimento térreo, nem a drea correspondente as galerias

comerciais, se ligarem ruas.

Na drea central de bairros serdo permitidos edificagcbes ou agrupamentos
do tipo vila, até trés pavimentos, de uso misto, se ligarem duas vias, e
a drea de circulagdo de pedestres e ao acesso as moradias deverdo,
quando somadas, ter minimo de 200 m? por lote, de modo a permitir o

tracado de largos ladeados por lojas.

Art. 17.
Nas edificagées a que se refere no artigo anterior, o acesso a lojas e
galerias deverd ter a largura minima de cinco metros e poderd ser

coberto na altura do primeiro pavimento.



Art. 18.

Para as edificagbes de uso comercial ou misto situadas fora da drea
central da cidade ou dos centros de bairros, o indice de ocupag¢do ndo
poderd ser superior a 0,30, o gabinete serd de um pavimento e o0s

afastamentos serdo fixados na zona para os usos conformes.

Secado III.
DAS EDIFICACOES DE USO SOCIAL EM ZONAS R1,R2 E R3

Art. 18.

Para as edificagcbes de uso social - educacional, assistencial, religioso,
recreativo e administrativo - nas zonas R1 R2 e R3 bem como nos centros
de bairros, o indice de aproveitamento e ocupac¢do do terreno, bem como
os afastamentos laterais e frontais, serd ditados pelo 6rgdo competente

da Prefeitura.

Secao 1V.
DAS EDIFICACOES DE USO INDUSTRIAIS

Art. 19.
Para as edificagoes de uso industrial em geral, situadas nas zonas
industriais (Z1), o indice de ocupag¢do serd de 0,7 o mdximo, sem

exigéncia de afastamento.

Paragrafo unico. .
As edificagbes destinadas a industrias nas zonas R1 e R2, o indice de
aproveitamento, ocupacdo e afastamentos e usos serdo definidos pelo

setor competente da Prefeitura.

Art. 20.

Para as edificagcbes destinadas a usos ndo industriais situadas nas zonas
industriais (Z1) terdo o afastamento frontal de minimo de seis metros e o
indice de ocupacgdo e o aproveitamento do terreno ndo poderdo exceder a
0,3 e 0,5 respectivamente, contada do alinhamento e correspondente a

extensdo total da testada do lote.



Secao V.
DAS EDIFICAC OES SITUADAS NAS ZONAS DE USO
PAISAGISTICO-RECREATIVO

Art. 21.

Para as edificacées de uso conforme, ndo conforme e permissivel nas
zonas paisagistica-recreativas o setor competente da Prefeitura expedird
ato contendo indice de afastamento, aproveitamento e ocupacdo do

terreno, tanto para as de uso residencial, uso misto, uso industrial.

Secao VI.
DAS EDIFICACOES NAS ZONAS RURAIS

Art. 22,
Nas zonas de uso predominantemente rural o indice de aproveitamento,
ocupacdo e afastamento sdo livres, salvo quando se tratar de

agrupamento, ou edificacdo beira estrada.

Capitulo III.
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 24.
Para efeito desta lei, entende-se como indice de ocupag¢do a projecdo do
prédio no terreno e, como indice de aproveitamento do terreno ou a drea

construida, a drea de construcdo dividida pela drea do terreno.

Art. 25.
A dreas minimas de terreno para moradia a que se refere esta lei sdo as

seguintes:

I.

para moradias unifamiliares, a drea minima corresponde a drea do lote;

II.
para moradias multifamiliares, a drea minima é a fracdo ideal do terreno,

fixa-da para cada zona.



Art. 26.

Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as

disposicées em contrdrio.

DESPACHO: Na conformidade do disposto no Artigo 21, Item IV da Lei n°
3.154 de 06 de Janeiro de 1.972, (LEI ORGANICA MUNICIPAL), sanciono
a presente Lei para que produza os seus juridicos e legais efeitos.
REGISTRE-SE - PUBLIQUE-SE - CUMPRA-SE

Gabinete do Prefeito em, 27 de Dezembro de 1973

Dr. Salviano Mendes Fontoura

Prefeito Municipal

Gabinete do Prefeito Municipal, 27/12/1973

sanciono a seguinte Lei:

Lei Ordinaria N 309/1973 - 27 de dezembro de 1973

Este texto ndo substitui o publicado no Diario Oficial em



